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Operasyonel Portfoy iz

Akasya AVM Akbati AVM Erenkoy Boyner
Acilis Tarihi : 2014

Magaza Sayisi : 251

Toplam Kiralanabilir Alan : 80.322
Doluluk Orani : 98%

Acilis Tarihi : 2011

Magaza Sayisi : 170

Toplam Kiralanabilir Alan : 64.185
Doluluk Orani : 99%

Acilis Tarihi : 2021

Magaza Sayisi : 1

Toplam Kiralanabilir Alan : 5.000
Doluluk Orani : 100%
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Diger
( Caddebostan, Beykoz, Londra, Ofis, Sosyal Tesis)
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Akbati AVM
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Genel Goriinim

Operasyon

» Yiksek doluluk (~98-99%)

» Yuksek ciro artisi (>enflasyon & AYD)

>

Efektif maliyet yonetimi (< enflasyon)

Satislar / Yatinnm
> Satislar
Tarih Varhk Kdv'siz Satis Bedeli
17.06.2022 315 BB 43.175.000*
5.07.2022 Usakhgil 394.067.797
9.08.2022 316 BB 71.847.600*
> Kat Karsihg:
Tarih Varlik Kdv'siz Satis Bedeli
4.10.2022 | Caddebostan 97.000.000

» Start-up Yatirnmlan

o ~US$1mn
o 9yatirm

o Varolan is alanlaryla sinerji
o E-ticaret ve omnichannel odakli

Akasya AVM m2 degeri : ~US$5.000/m2
vs. ~US$65.000/m2 gerceklesen satis degeri

AKIS

Finans

Toplam Borg: US$203mn

Net Bor¢: US$172mn

Acik pozisyon (~US$74mn)

Sermaye Piyasasi Araclarinin etkin kullanimi

o Tahvil
o Finansman Bonosu

Haziran 2021 net borg: US$272mn

Haziran 2021 acik pozisyon: US$215mn
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Zi tci S Ci HHH
Iyareicl cayisli ve Ciro AKI_S
Ziyaretgi Sayisi Ciro

64%

202% 199%

-12%
-18%

-22%
9A22 vs. 9A19 9A22 vs. 9A21 9A22 vs. 9A19 9A22 vs. 9A21

W Akasya M Akbatt mAYD B Akasya M Akbatt mAYD
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Doluluk Orani AiZiS
‘Showrooming’ or ‘Browse in store, buy online’ —GCYO—
> Akasya tarihsel ortalamasi olan ~95% Uizerine Gkt Increased awareness in catchment area
»  Akbati tarihsel ortalamasi olan ~98% Uzerine cikti
»  Fiziksel perakende ¢ok kuvvetli bir sekilde ataga gecti -50% +37%
» Coklu perakendenin artan 6nemi lower online sales online trafic afer opening
if retailer closes a store®” a new location®)
99,4%
98,4%
98,1% ° 98,1% 98,2%
i 97,4%
\7% 97,9%
ﬂ4%
94,6%
94,1%
94,0% 93,8% o
93,4%
2018 2019 2020 2021 9A19 9A21 9A22

e Akasya e Akbati
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Briit Kiralanabilir Alanlarin Kategori Kirilimlari -
AKIS
Akasya Akbati —GYO—

2015 2019 9A22 2015 2019 9A22

Aiakkabl / ianta 2,6% 3,3% 3,1%

c Giyim 10% | 1.0% | 14%

Bayan Giyim 2,3% 1,8% 2,2%
Biyiik Magazacilik 17,9% 18,2% 23,9% Buyiik Magazacilik 18,7% 20,9% 20,9%
Bai Giiim 2,5% 2,8% 2,6% Bai Giiim 2,0% 1,9% 2,0%
Hipermarket / Yapi Market 2,5% 2,5% 2,4% Hipermarket / Yapi Market 22,5% 22,4% 22,3%
Cafe / Restaurant 6,3% 8,5% 7,8% Cafe / Restaurant 1,8% 2,.3% 2.2%
Cocuk 2,2% 1,4% 1,1% Cocuk 1.5% 0,9% 1,2%
Oyuncak 1,5% 0,9% 0,8% Oyuncak 1.1% 1.2% 0,8%
Eglence / Sinema 21,8% 25,2% 23,9% Eglence / Sinema 8,6% 9,8% 8,8%
— Dayanikh Tuketim Malzemeleri / Elektronik 7,0% 7,3% 7,0%
Fast Food 1,3% 1,5% 1,3% Fast Food 1,5% 1,6% 1,6%
Hizmet 1,1% 2,0% 1,7% Hizmet 2,8% 3,3% 3,0%

Rahat Giyim 3,3% 3,4% 3,1%
Optik / Saat 1,0% 1,0% 1,2% Optik / Saat 0,9% 0,8% 0,9%
Tasarim / Aksesuar 0,9% 0,8% 0,6% Tasarim / Aksesuar 0,4% 0,3% 0,5%
Kitap / Kirtasiye 1,9% 1,2% 1,3% Kitap / Kirtasiye 1,4% 1,5% 1,2%
Saglik / Kozmetik 1,6% 2,6% 2,2% Saglik / Kozmetik 1,7% 1,6% 1,5%
Spor 16% | 34% | 45% W
Diger 0,3% 0,4% 0,4% Diger 0,2% 0,3% 0,3%

Akasya'da amiral magazalarinin (Beymen, LCW, H&M) alanlarinda buytme, Akbati'da amiral magazalarinin(Koton ve LCW) alanlarinda buytume, Farkli
deneyim odakli magazalarin (Zuhal Muzik, Badau, Tamirane, Sneaks Up ) ziyaretgi profilini cekebilecek markalarin (Madame Coco, Misirli, Falconeri)

sayisinda artis gozlemlenmektedir. sayisinda artis gozlemlenmektedir.



AVM Ciro

TL Ciro (mn)

US$ Ciro

2.978 250 249
Lefs 189 188
175
1.732
622 138 138 139
1.413 L2
1.206 o7 104 99 102
972 986 1.038
o 80 58 s 68 67
I I I79 I I79 rss I’42 I I
2018 2019 2020 2021 9A18  9A19  9A21  9A22 2018 2019 2020 2021 9A18  9A19  9A21  9A22
B Akasya M Akbati B Akasya M Akbati
Ciro artislan vs. enflasyon
2018 2019 2020 2021 9A19 vs. 9A18 | 9A21 vs. 9A19 | 9A22 vs. 9A21
Akasya 11,8% 17,2% -31,2% 78,2% 13,6% 5,2% 186,8%
Akbati 19,5% 17,2% -38,6% 79,1% 15,8% -2,3% 199,1%
Enflasyon 20,3% 11,8% 14,6% 36,1% 9,3% 19,6% 83,5%
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Kategori Bazinda Ciro/m2 Artis

Akasya
9M21 - 9M22
TUM MAGAZALAR 176%
Ayakkabi / Canta 185%
Bay / Bayan Giyim 183%
ic Giyim 141%
Bayan Giyim 186%
Blyuk Magazacilik 156%
Bay Giyim 159%
Ev/ Dekorasyon 116%

Hipermarket / Yapi Market

Cafe / Restaurant 226%
Cocuk 151%
Oyuncak 164%
Eglence / Sinema 291%

Dayanikli Tuketim Malzemeleri / Elektronik

Fast Food 258%
Hizmet 149%
Rahat Giyim 168%
Optik / Saat T aw |
Tasarim / Aksesuar 283%
Kitap / Kirtasiye 164%
Saglik / Kozmetik 198%
Spor 121%
Diger 147%

Akbati
9VI21 - 9M22
TUM MAGAZALAR 158%
Ayakkabi / Canta 149%
Bay / Bayan Giyim 117%

Bayan Giyim 159%
Blyuk Magazacilik 156%
Bay Giyim 182%
Ev/ Dekorasyon 134%

Hipermarket / Yapi Market

Cafe / Restaurant 215%
Cocuk 126%
Oyuncak

Eglence / Sinema

Dayanikli Tiketim Malzemeleri / Elektronik 198%
Fast Food 140%
Hizmet 191%
Rahat Giyim 151%
Optik / Saat 132%
Tasarim / Aksesuar 131%
Kitap / Kirtasiye 141%
Saglik / Kozmetik 131%
Spor 145%
Diger 156%

AKIS



Akis Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

Kira/Ciro Oranlan (%)

Ortalama Kira/Ciro Oranlar (%)

21%

2018 2019 2020 2021 10A22

emmmw Akasya e Akbati

2022 Kira/Ciro Oranlar (%)

13% 13%
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emmme Akasya e Akbati
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Gelirler AKIS
Akasya Akbati
2018 2019 2020 2021 9A19 9A21 9A22 2018 2019 2020 2021 9A19 9A21 9A22
M Asgari Kira Gelirleri W Hasilat Gelirleri B Diger Gelirler W Asgari Kira Gelirleri W Hasilat Gelirleri B Diger Gelirler
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[ d
Giderler
Akasya
28% 30% 30% 28%

2018 2019 2020 2021

B Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri = Pazarlama Giderleri

30%

31%
9A19 9A21

M Personel Giderleri

Akbati

DEmEm

29%

31% 32%

30%

2018

B Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri

2019 2020

2021

1 Pazarlama Giderleri

-l

28%
31% 33%

9A19 9A21 9A22

B Personel Giderleri

M Enerji Giderleri Hizmet Taseron Giderleri H Diger M Enerji Giderleri Hizmet Taseron Giderleri H Diger
Giderler vs. enflasyon
2018 2019 2020 2021 9A19 vs. 9A18 | 9A21 vs. 9A19[ 9A22 vs. 9A21
Akasya 12,9% 150% -11,6% 13,0% 19,7% -11,2% 113,9%
Akbati 16,5% 11,8% -8,3% 19,8% 10,6% -2,4% 104,9%
Enflasyon 20,3% 11,8% 14,6% 36,1% 9,3% 19,6% 83,5%
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Kiralama Stratejileri

Deneyim magazalar yaratmak

Kiraci Optimizasyonu

CALZEDONIA

intimissimi
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PICK YOUR BRAND

Farkl ziyaretgi profilini AVM'lerimize
cekebilecek farkli kategori ve markalara
yogunlasmak
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TRIiKO
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Akasya Doluluk Orani: %98
Akbati Doluluk Orani : %99
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I Refinitiv Siirdiiriilebilirlik Global Karsilastirma

COMPARISON AND RANK

Akis Gayrimenkul

Yat| ri m o r‘takllgl AS Ak|§ Gay:nmenkul Yatlr.lm Ortakligi AS is a
Residential & Commercial REITs company.

ESG score: 83/100 Below is the rank of this company out of all the

Based on Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS's companies in its industry. Get the most

self-reported FY 2021 data comprehensive, detailed, and up to date sector

and industry classification available with the

m Environment © 79 Refinitiv Business Classification here
Emissions 76
Resource Use 82 ESG Score 16/45 6
Innovation 80 83 Out of Residential & Commercial REITs
Companies.
m Social © 83
Human Rights 88 USEFUL LINKS
Product Responsibility 4
Workforce 100 ESG brochure -
Community 95
Contribute ESG data —>
B Governance © 88
Management 90
ESG scores methodology -
Shareholders 97
CSR Strategy 64

Refinitiv; Borsa istanbul Sirdirilebilirlik Endeksi'nin veri toplama icin kullandigi, global bir platform ve veri saglayicisi.
2021 Refinitiv puanimiz 78, siralamamiz 32. 2022 yili itibariyle Refinitiv puanimiz 83, siralamamiz ise 16'dr.
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Akasya AVYM - Finansallar HH

—GCYO—
Akasya AVYM (TLmn) 2019 2020 2021 3C19 3C20 3G21 3G22 | Yilhk Degisim 9A19 9A20 9A21 9A22 | Yillik Degisim
Gelir 2706 169.2 2480 665 495 763 1373 80% 201,7 122,6 1604 3568 122%
FAVOK 2182 122.0 196.7 547 389 635 1088 71% 1634 884 1258 2833 125%

> AVM'lerde olagan diizene geri donulmesi ve glincel konjonktirin de etkisiyle;
» Akasya AVYM ozelinde planli biytumeler ve marka karmasi degisimi siireglerinin operasyonlara olumlu etkisi,
> Baz etkisi,
» Sozlesme iyilestirmeleri,
> Enflasyon kaynakl olarak fiyatlarin artmasi ve de alisveris talebinin &ne ¢ekilmesi ve

» Enflasyon kaynakl olarak ciroya endeksli kira gelirlerinin artmasi nedeniyle;

Akasya AVYM'de
2022 yili )
uglincu ¢eyreginde
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Akbati AVYM - Finansallar -

—GCYO—
Akbati AVYM (TLmn) 2019 2020 2021 3C19 3C20 3G21 3G22 | Yillhik Degisim 9A19 9A20 9A21 9A22| Yillik Degisim
Gelir 1177 852 1267 288 252 367 656 79% 864 591 838 1642 96%
FAVOK 89.2 589 960 21,7 187 287 477 66% 651 403 630 1220 94%

> AVM'lerde olagan diizene geri donulmesi ve glincel konjonktirin de etkisiyle;
> Baz etkisi,
» Sozlesme iyilestirmeleri,
» Enflasyon kaynakli olarak fiyatlarin artmasi ve de aligveris talebinin 6ne ¢ekilmesi ve

» Enflasyon kaynakli olarak ciroya endeksli kira gelirlerinin artmasi nedeniyle;

Akbati AVYM'de
2022 yili )
uclincii ceyreginde
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I Finansal Goériiniim (TLmn) AKI S

> Artan doluluk oranlari ve yiiksek enflasyona paralel artan ciro ve kira rakamlarina istinaden yillik olarak gelirler +118% ve FAVOK +117% mertebesinde artmistir.

» Yatirrm Amach Gayrimenkullerin yeniden degerlemesinin de etkisiyle 9A22 donemi net kari TL2.7 milyar olarak gerceklesmistir.

2.700

579
216 120 266 179
435 -250
9A20 9A21 9A22

B Gelir mFAVOK M Net Kar

Yilin ilk dokuz ayindaki giiclii performans neticesinde Briit Marj hedef deger olan %75 mertebesine ve FAVOK marji hedef deger olan %70 mertebesine
yaklagmistir.

75.3% 74,8%

67,2% 67,0%

64,4%

55,7%

9A20 9A21 9A22

= Briit Marj B FAVOK Marji
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I Net Bor¢ ve Acik Pozisyon (tiirev haric)

341
323
312
297
258 254
243
I 197

Aralik 18 Aralk 19 Aralik 20 Aralk 21 Eylul 22

9 Aralik itibariyle tirev harig agik pozisyon US$97mn

9 Aralik itibariyle turev dahil acik pozisyon US$74mn

m Net Borg (USD)  ® Agik Pozisyon (USD)
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I Net Bor¢ / FAVOK i

13,6

11,3

6,6
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Aralik 22 Tahmini
Aralik 23 Tahmini
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I Kredi Kirilimi ve Ortalama Faiz S

TL
19,99 %
USD
6,67 %

Aralik 18 Aralik 19 Aralik 20 Aralik 21 Eylul 22

B TL M Yabanc Para
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I Net Aktif Deger Iskontosu HH

—GCYO—
2015-2021 ortalamasi Cari (1 Aralik itibariyle)
PD/DD PD/DD
0,43 0,77
Sektor Ortalamasi Sektor Ortalamasi
1,60 4,17
En Dusuk En Duslk
8. 1.
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Projeler

Caddebostan

> Kat karsihgi anlasma
» 5 mio USD + 3 adet dikkan (Akis pay)

» Dukkanlar igcin 2023 icerisinde satis

Beykoz

> Yaklasik 16.000 m2 satin alma ve 24.000
kat karsiligr arsa portfoyu

> imar planlari onays
> Ilk etap icin uygulama siireci bagladi

> Diger etaplar satis yada gelistirme

Londra

» 48 dairelik konut projesi izin suregleri
tamamlanma asamasinda

> Alternatif tekliflerin durumuna gore
proje hakkinda karar verilecek

AKIS
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I 2023 Beklentileri HEH

Yil Sonu Enflasyon

Beklentisi Tahmini AVM'ler Gelir Artisi

30% 57%
37,5% 62%
45% 67%
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lletisim Bilgileri -
etisim Bilgileri AKIS

Ozan Hancer

Direktor

Stratejik Planlama, is Gelistirme ve Yatinmar iliskileri
E-mail: ozan@akisgyo.com

Telefon: +902123930100

Sercan Uzun, CFA, CAIA

Madar

Yatinimci iliskileri, Stratejik Planlama ve is Gelistirme
E-mail: sercan.uzun@akisgyo.com

Telefon: +902123930100/53544

Cekince:

Bu raporda yer alan tim bilgiler yatinmcilari bilgilendirme amaci tasimaktadir. Raporlardaki yorumlardan, bilgilerin tam veya dogru olmamasi ve/veya giincelleme nedeniyle dogabilecek zararlardan Akis GYO ydnetimi ve galisanlari sorumlu tutulamaz.



