KiPTAS GAYRIMENKULLERI
“ACIK ARTIRMA“ILE SATIS SARTNAMESI

Madde 1-Bu Sartname ile eklerinin dili Tiirk¢e’ dir. ihaleden 6nce KIPTAS Anonim Sirketi ile
ithaleye istirak etmek isteyenler arasinda yapilacak olan her tiirlii yazismanin ve ihaleye istirak eden
Isteklilerin ihale icin sunacaklari tiim belgelerin dili de Tiirkce olacaktir.

Madde 2- Isbu satis sartnamesinin konusu, ekte yer alan “Satisa Sunulan Gayrimenkullerin
Listesinde” belirtilen arsalarin ve ticari alanlarin satisidir.

Madde 3- Yapilacak ihale ve ihale sonucunda diizenlenecek olan sdzlesme, 2886 sayili Devlet Thale
Kanunu ile 4734 sayil1 Kamu Thale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Ihale Sézlesmeleri Kanunu’na tabi
degildir. ihale, “KIPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim
Kurulu Karar1” dogrultusunda, “A¢ik Artirma Yontemi” ile yapilacaktir.

Madde 4-Bu Sartnamede yer alan bazi ifadelerin anlamlar1 asagida belirtilmistir.

KIiPTAS: KiPTAS istanbul Konut imar Plan Turizm Ulasim Sanayi ve Ticaret A.S.
Adresi: Seyitnizam Mah. Giimiissuyu Davutpasa Cd. No: 17/1 Zeytinburnu/ISTANBUL
Telefon Numarasi: 0212.414.98.98

Faks Numarasi: 0212.510.58.88

Elektronik Posta Adresi: muzayede@kiptas.com.tr

hale: Ekli “Satisa Sunulan Gayrimenkullerin Listesi” ndeki gayrimenkullerin isbu sartnamede
yazili usul ve sartlarla, satilmasini kapsayan tiim islemleri

Istekli: Thaleye katilan gercek veya tiizel kisileri veya bunlarin olusturduklari ortakliklar,
Sozlesme: KIPTAS ile alic1 arasinda yapilan yazili satis anlagmast,

Muhammen Bedel: Satilacak gayrimenkullerin, tespit edilen ve ekli listede gosterilen asgari satis
bedelini,

Teklif: Isteklilerin gayrimenkuliin muhammen bedelinden az olmamak iizere sundugu gayrimenkul
alim bedeli

Uygun Bedel: Teklifler igerisindeki en yiiksek bedel,

Thale Bayrag: Thalede pey siirecek Istekliyi belirten numara,

Pey Tutar: Thalede Istekliler tarafindan ihale bayragi kaldirilmak suretiyle sunulacak olan asgari
artirim tutari,

Alici: Gayrimenkul ile birlikte bu gayrimenkule iligskin her tiirlii hakki satin alan,

Arazi: Imar plan1 veya uygulamasi yapilmayan toprak parcas, tarla, bahge vb.,

Arsa: Imar plan1 veya uygulamasi yapilan, iizerinde bina yapilabilecek olan toprak pargasi Donati
terkleri yapilmis veya yapilacak),

Madde 5- Agik artirma toplantist KIPTAS m Seyitnizam Mah. Giimiissuyu Davutpasa Cad. No:
17/1 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki Konferans Salonunda ve ayn1 anda internet baglantilart
ile 25/12/2019 Carsamba giinii saat 14:00’de yapilacaktir.

Madde 6- Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gergek veya tiizel kisiler, katilim teminati olarak
toplant1 6ncesinde Akbank’1n Maslak Ticari Subesi IBAN NO:TR57 0004 6007 8688 8000 1274 30
hesaba talip olduklar1 her gayrimenkul i¢in ayr1 ayri;

*Muhammen bedeli  999.999.- TL ye kadar olanlar i¢in 20.000.-(YirmiBin) TL,(kirmiz1 bayrak)
*Muhammen bedeli  1.000.000.- TL —9.999.999.- TL’ye kadar olanlar i¢in 50.000.-(ElliBin)
TL,(siyah bayrak)

gecici katilim teminati 6demek zorundadirlar.



Katilim teminatin1 6deyen ve teklif vermek i¢in isbu sartnameyi imzalayan her bir ger¢ek veya tiizel
kisiye her bir katilim teminat1 i¢in bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yiiksek teklif
sahibi olduklarinda kullandiklar1 bayrak alinacaktir. Katilimcilar, teminat tutaria gore belirlenmis
bayrak renklerine gore teminat tutart uygun olan gayrimenkullere pey verebilirler.

Madde 7- Isteklilerden tiizel kisiler, her sayfasi teklif verenin yetkilileri tarafindan imzalanmis ve
kaselenmis isbu sartnameyi, gecici teminat dekontunu, noter tasdikli imza sirkiileri aslini, vekaleten
katilim olacaksa , ekte ki vekalet formatina uygun olarak noterden tasdik edilmis vekaletnameyi en
ge¢ 25.12.2019 tarihinde saat 13:00 e kadar Kiptas (Genel Miidiirliik) binasinda yetkililere teslim
edeceklerdir.

Isteklilerden gercek kisiler, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu sartnameyi, gegici
teminat dekontunu, kimlik fotokopisini, vekaleten katilim olacaksa; ekte ki vekalet formatina uygun
olarak noterden tasdik edilmis vekaletnameyi en ge¢ 25.12.2019 tarihinde saat 13:00 e kadar Kiptas
(Genel Midiirliik) binasinda yetkililere teslim etmek zorundadir.

Ihaleye Internet yoluyla katilm igin yukaridaki belgeler, en geg¢ ihale tarihinden 1 giin 6nce
KiPTAS’a teslim edilmek zorundadir.

Madde 8- Bayrak sahipleri bizzat veya yetkilileri veya vekilleri araciliiyla veya énceden KIPTAS
ile mutabakat saglamak kaydiyla internet iizerinden dogrudan teklif vererek toplantiya
katilabileceklerdir.

Madde 9- Gayrimenkul hakkinda internet sitelerindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitap¢ik ve
ilanlarda verilen bilgiler (Metraj ve Vasiflar) ile sartnamede yazili diger bilgiler taahhiit niteliginde
olmayip genel bilgi niteligindedir.

Teklif veren, gayrimenkulii mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gdrmiis, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte
KIPTAS a kars1 herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

Madde 10- KIPTAS; tanitim amacl brosiir, kitapcik, ilan vb. yayilarda yer alan gayrimenkullerden
diledigini, toplant1 dncesinde veya toplant1 sirasinda satistan ¢ekmeye, toplanti bagkani da teklif
alma sirasmi degistirmeye yetkilidir. KIPTAS gerek duydugu gayrimenkuller ile ilgili toplanti
Oncesi veya toplant1 esnasinda ek teminat talep edebilir.

Madde 11- Yabanci gercek veya tiizel kisiler, tek baslarina veya kendi aralarinda ortaklik
olusturmak suretiyle ihaleye katilabilirler. Ancak, yabanci gergek ve tiizel kisilerin ihale sonucunda
satig sozlesmesi imzalamaya, gayrimenkulleri devir almaya mevcut mevzuat bakimindan bir sakinca
bulunmamasi gerekir. Mevzuat geregi, Tiirkiye’de gayrimenkul satin almasi yasak oldugu halde,
ihaleye giren ve en yiiksek teklifi veren yabanci gergek veya tiizel kisinin teminat1 irad kaydedilir.

Madde 12- KiPTAS, gayrimenkulii pesin veya vadeli tekliflerden diledigine satabilir. En yiiksek
pesin teklif veren istekli, ithalenin onaylanmasini takip eden bes is giinii icinde KDV dahil tiim
bedeli, en yiiksek vadeli teklif bedelini veren istekli ise, pesinat tutarin1 ve KDV tutarmin tiimiinii
ihalenin onaylanmasini takip eden bes is giinii icinde KIPTAS’1n Akbank’in Maslak Ticari Subesi
IBAN NO:TR57 0004 6007 8688 8000 1274 30 hesabina yatiracaktir. Miicbir sebepler disinda stire
uzatim verilmesi KIPTAS 1n takdirindedir.

Madde 13- Teklif verenler ihale aninda ulastiklar: teklif bedelleriyle baghdir. En yiiksek teklifi
verenin satistan caymasi halinde teminati irad kaydedilecektir. Satig s6zlesmesi imzalanana kadar
pesin veya vadeli en yiiksek ii¢ teklif sahibinin katilim teminatlar1 iade edilmeyecektir. Teklif
verenlerin, katilim teminatlarmin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye ait KIPTAS dan
faiz, tazminat, vb. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir. Diger isteklilerin katilim teminatlari
bes is giinii i¢inde iade edilecektir.



En yiiksek teklif verenin teminatin1 yakmak suretiyle tekliften vazgecmesi halinde, KIPTAS, pesin
veya vadeli tekliflerde sirayla en yiiksek {i¢ teklifi veren katilimcilara (bayrak numarasina) satis
yapabilir. Bu durumda ikinci ve ticiincii teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yliksek teklifi verenlerin
hak ve ytikimliiliiklerine sahip olur.

Madde 14- KIPTAS, satis listesindeki gayrimenkuller icin muhammen bedel iizerinden dnce pesin
teklif alacaktir. Ihale sirasinda olusan en yiiksek pesin teklif bedeline %10 vade farki konularak
vadeli teklif de alabilecektir. Pesin veya vadeli tekliflere verilecek satis onayr KIPTAS’in
takdirindedir.

Madde 15- Vadeli satislar %40°1 pesin, kalan bakiye satis vaadi s6zlesmesi imzalandig1 tarihten
itibaren her alt1 (6) ayda bir, %6 oraninda vade farki uygulanarak 36 ay taksitle yapilacaktir. Satig
vaadi s6zlesmesi imzalanirken tiim 6deme plani taraflarca imzalanmis ve kabul edilmis olup tekrar
bildirime gerek yoktur.

Madde 16- Acik artirma toplantisini yoneten toplanti baskani, toplantinin tiim diizeninden sorumlu
olup, toplanti ortamii bozan, toplantiyr engelleyici hareketlerde bulunan kisileri toplanti
salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Istekliler, toplanti diizenine uymayi, toplanti baskaninin
kararlarina uygun hareket etmeyi, bu konuda higbir itiraz ve ihaleyi fesih hakki bulunmadigini kabul
ve taahhiit eder. Toplanti baskani, gayrimenkullerin sirasini belirlemeye, birbiriyle iligkili
gayrimenkulleri toplu halde veya ayr1 ayr teklif almaya, a¢ik artinmda uygulanacak pey miktarini
belirlemeye yetkilidir.

Madde 17- Teklifleri KIPTAS tarafindan kabul edilenler, ihale sonucunun tebliginde belirtilen
tarihler igerisinde tercih edilen 6deme tiirli; pesin ise katilim teminat tutar1 diisiildiikten sonraki
bakiyesini KDV’si dahil nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarindan, yatirmis oldugu katilim
teminat tutar1 diistildiikten sonraki bakiyesini KDV tutarmin tiimii ile birlikte nakden ve defaten
KIPTAS tarafindan ilan edilen banka subelerindeki hesabina alic1 ad1 soyadi/iinvani, gayrimenkuliin
bulundugu ada/parsel numarasi ve satig listesindeki numarasini (Lot) belirten dekont agiklamasiyla
Odeyecekler. Pesin 6deme tiiriinii tercih eden istekliye en gec bes is giinii i¢inde tapu devri
yapilacaktir. Vadeli satis tercih eden istekliler ile pesinatin ve KDV’ nin 6denmesinden sonra en geg
bes is gilinii i¢inde gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi imzalanacaktir. Anilan Sozlesmeye iliskin
vergiler, noter masrafi vb. giderler alic1 tarafindan 6denecektir

Madde 18- S6zlesme yapmaya davet edilen en yliksek teklif sahibi, kendisine verilen siire i¢erisinde
satis sozlesmesini imzalamazsa veya teklif bedeli pesin ise satig bedelinin tamamin1 ve KDV ’sini,
teklif bedeli vadeli ise pesinat bedelini ve KDV ’sini verilen siirede yatirmazsa veya satin almaktan
vazgecerse, hakki iptal edilerek herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katilim
teminati/teminatlar1 KIPTAS tarafindan irad kaydedilecegi gibi, KIPTAS ve teklif verenden
kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan gayrimenkuliin satilamamasi ve/veya tapu devrinin
gerceklestirilememesi halinde, katilim teminati alindiysa ek teminat bedeli, teklif verene iade
edilecektir. KIPTAS 2886 sayil1 yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta
serbesttir. KIPTAS 1n tekliflerin toplanmasmin ardindan satistan vazgegmesi halinde, katilim
teminatlart ve yatirilan teminat tutarlar1 kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, katilim
teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gegecek siireye ait KIPTAS tan faiz, tazminat, vb.
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

Madde 19- Tapu devirleri KDV dahil tiim bedelin 6denmesi ve/veya tiim sartlarin yerine gelmesini
takiben gergeklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli
satiglarda tapu devir islemine kadar olan, emlak vergisi, sigorta ve gayrimenkuliin aynindan
dogabilecek vergi, resim ve harglar, alic1 tarafindan karsilanacaktir.

Madde 20- Tiim gayrimenkullerin tapu islemlerinin tamamlanmasi siirecinde, rayi¢ bedelleri satis
bedelinden yiiksek ise rayi¢ bedel iizerinden; Satis bedeli, rayi¢ bedelden yiiksek ise satis bedeli
iizerinden harglandirilacaktir.



Madde 21- Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, 2381 Ada, 12 Parsel de (Yesilvadi Konaklar1) bulunan
63,17 m*’lik 2 nolu bagimsiz boliim kiracili ve kira tutar1 4.863,37 TL+ KDV ‘dir.

Madde 22- istanbul ili, Umraniye Ilgesi, 2381 Ada, 12 Parsel de (Yesilvadi Konaklar1) bulunan 74
m?’lik 4 nolu bagimsiz boliim kiracili ve kira tutar1 3.553,78 +KDV “dir.

Madde 23- istanbul ili, Umraniye Ilcesi, 2381 Ada, 12 Parsel de (Yesilvadi Konaklar1) bulunan
36,20 m?’lik 7 nolu bagimsiz boliim kiracili ve kira tutar1 2.134,39+KDV ‘dir.

Madde 24 - istanbul ili, Umraniye Ilcesi, 2381 Ada, 12 Parsel de (Yesilvadi Konaklar1) bulunan
201,02 m*’lik 148 nolu bagimsiz boliim kiracili ve kira tutar1 3.514,80 +KDV ‘dir.

Madde 25 - Satisa sunulan gayrimenkullerin listesinde belirtilen, Istanbul li Silivri Ilgesi Alipasa
Mabhallesi 0 ada 4614 parsel nolu tasinmazin mevcut tapu kayitlarina gore yiizolglimii hatasi beyani
bulunmaktadir. Kadastro Miidiirliigii’nden alinan bilgiler dogrultusunda hata diizeltmesinin parsel
lehine, tapu ylizél¢limiiniin artis1 yoniinde revize edilmesine iligskin olup, mer’i mevzuat kapsaminda
islemler yiiriitiilecektir. Bu islemler sonucu olusacak durum fiyati etkileyebilir.

Madde 26 - Teklif sahiplerinin sartnamede gosterdikleri agik adreslerine gonderilen tebligatlarin,
adres degisikligi v.b. nedenlerle adrese ge¢ ulasmasi, yapilamamasi ve postadaki gecikmeler
nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan KIPTAS sorumlu degildir.

Madde 27- Uyusmazliklarin ¢dziimiinde KIPTAS’ 1n ses ve goriintii kayitlar1 da muteber, baglayici,
kesin ve miinhasir delil teskil edecek olup, bu madde H.M.K. 193 maddesi anlaminda yazili delil
sozlesmesi niteligindedir.

Madde 28

Is bu 28 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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VEKALETNAME ORNEGI

...... ili, .... Ilgesi smirlarinda bulunan ve KIPTAS ISTANBUL KONUT IMAR PLAN
TURIZM ULASIM SANAYI VE TICARET A.S. tarafindan satisa sunulan ya da sunulacak
bilclimle tasinmazlarin ...... .. adina satin almaya, satis ihalelerine girmeye, satis sartnamelerini
almaya, satig sartnamelerini .... adina imzalamaya, a¢ik artirmaya katilmaya, pey siirmeye, satis
islemlerine iliskin tiim islemleri yapmaya, tasinmaz satis sozlesmesi ve tasinmaz satis vaadi
sOzlesmesi imzalamaya, satis bedellerini, KDV, damga vergisi, diger vergi ve masraflari
yatirmaya, acik artirmaya katilim teminati yatirmaya, teminatlar1 iade almaya, tasinmaz alimi
ve agik artirmaya iliskin olarak KIPTAS ISTANBUL KONUT IMAR PLAN TURIZM
ULASIM SANAYI VE TICARET A.S. nezdinde ..... y1 temsile, dilek¢e ve belge sunmaya,
verilen belgeleri ... adina almaya, gerekli evrak ve belgeleri ibraz etmeye, imzalamaya,
yapilacak olan agik artirma ve ihale neticesinde ...... adina tasinmazin alinamamasi durumunda
.... tarafindan yatirilmig bulunan teminat, vergi vb. tiim paralar ilgili yerlerden ... adina geri
almaya, ahzu kabza, sulh ve ibraya bu hususlar ile ilgili olarak yapilmasi gerekli is ve islemleri
isin bagindan sonuna kadar tam bir yetki ile yapmaya, yiiriitmeye, miinferiden yetkili olmak
iizere ........ tarafimdan vekil tayin edilmistir.



